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Takarék Lakasarindex 2020. Ill. negyedév

Mi torténik a lakaspiacon?

A hazai lakaspiacon jelentds torést hozott a koronavirus jarvany, de az el6zetes adatok szerint
2020 Ill. negyedévére a piaci korrekcionak koszonhetéen néttek az arak az el6z6
negyedévhez képest.

A TAKAREK Index értéke 2020 harmadik negyedévében 390,17-re emelkedett a 2020
masodik negyedéves 371,84,-es szintrdl, igy az arak 1,42 szazalékkal lettek magasabbak
nominalisan. Real értelemben azonban tovabbra is visszaesés jellemezte a piacot, ami 1,13
szazalékos volt.

Az aktualis mutato eléallitasdhoz a Takarék Csoport piaci informaciéi és sajat megfigyelései
mellett felhasznaltuk a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal altal az adott id6szakra feldolgozott
valamennyi adatot.

A beérkezett j adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakasarindex 2020. Il. negyedéves
ertékét az alabbiak szerint véglegesitettuk.

A TAKAREK Lakasarindex értékei:

2019.1l.  2019.11l. 2019.1V. 2020.1. 2020.Il. 2020. Il
negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév negyedév

356,51 356,51 370,74 393,91 384,71 390,17

TAKAREK Index 1998-t61 2020 Q3-ig % TAKAREK,
(2000=100) 2019 atiagos

: L . értéke:
==TAKAREK Index fogyasztoi arindexszel deflalva

420 357,06
360 390,17
300
240 200,7
180 A 177,25
120
60
45,6
0 [=+] Io: IC) I\— IN Il."‘) Ig Il.l‘.! Ir.a Ih— Im Io: IO I\— ‘N Iﬂ I'EI‘ Il.l‘.! Ir.a Ih- Im (=2 -]
S O O O o O S O O O QO " T r T - - - ™ ™ = ™
SO0 0 Q0 9O 9 Q Q9 9 9 9 9 Q9 Q9 Q9 9 9 9 9
™ v NN N N NN AN NN NN NN NN N DN NN NN



£ TAKAREK CSOPORT

1. 4bra. A TAKAREK Lakésérindex alakulasa (Forras: Takarék Index)

Eves dsszehasonlitasban a TAKAREK Lakasarindex értéke 2019 harmadik negyedévéhez
képest 9,4 szazalékos ndvekedést mutatott nominalisan, mig a real index esetében 5,5
szazalékos emelkedés volt megfigyelheté 2020. harmadik negyedévére. Bar az éves valtozas
igy nagyobb volt, mint az el6z6 negyedévben mért, de tovabbra is messze elmaradt az el6z6
években tapasztalttél, mind nominalisan, mind pedig real értelemben.

A 2014 elején kezd6dott valsag utani felivelési id6szak kiinduld pontjahoz képest 2020
harmadik negyedévére 153,5 szazalékkal allt magasabban a Takarék Index értéke, mig a real
index alapjan a lakéingatlanok értéke 122,5 szazalékkal névekedett.

2020 harmadik negyedévéig a valsag elétti, 2008-as maximumhoz képest 94,4
szazalékkal novekedett nominalisan a Takarék Lakasarindex értéke, mig realértelemben
az emelkedés mértéke 38 szazalékos volt.

A TAKAREK Index alakulasa az el6z6 #:TAKAREK,
negyedév értékéhez viszonyitva (%)
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2. 4bra. A TAKAREK Lakéasérindex véltozasa az el6z6 negyedévhez képest (Forras: Takarék Index)

Regionalis folyamatok

Hazank kilénb6zé régidiba, 2019 median fajlagos araihoz képest 2020 harmadik negyedévére
emelkedés volt megdfigyelhetd mindendtt, bar tovabbra is jelentds kilonbségeket lehetett
felfedezni a dragulas mértékében az egyes helyszinek kdzott. A legkisebb ndvekedés Kozép-
Magyarorszagot jellemezte (5,5%), mig a legnagyobb a Dél-Dunantult 22 szazalékkal. Szintén
jelentésebb volt a fajlagos dragulas az Eszak-Alféldén (19%), a Kézép-Dunantilon (15,6%) és
a Dél-Alféldén (14,6%). Eszak-Magyarorszagon 11,7 szézalékos, a Nyugat-Dunantdlon 9
szazalékos emelkedés jellemezte a medidan négyzetméterarakat. Toébbségében az
orszagoshoz hasonldan régids szinten is megfigyelhetd volt az arak visszapattanasa 2020
masodik és harmadik negyedéve kdzott a masodik negyedéves csdkkenéseket kdvetben.
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3. dbra. A median fajlagos lakasarak Magyarorszag régidiban (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A fajlagos median arak 2019 és 2020 harmadik negyedév kdzotti valtozasaban telepllés tipus
szerint jelent6s kulonbségek voltak felfedezhetéek, mig Budapesten az arak emelkedése csak
2,59 szazalékos volt, addig a kdzségekben 12,4, mig a kisebb varosokban 12,35 szazalékkal
dragultak fajlagosan az ingatlanok. A megyeszékhelyek és megyei jogu varosok a skala
kdzepén helyezkedtek el az arvaltozast illetéen, 5 illetve 7,76 szazalékos arvaltozasukkal. A
harmadik negyedév teleplléstipus szerint csak a megyei jogu varosok, megyeszékhelyek és
kisebb varosok esetében mutat visszapattanast az el6zd idészaki csdkkenést kdvetben,
Budapesten és a kdzségekben a javulas nem latszott az el6zetes adatok alapjan, de még
Ujabb adatok beérkezésével ez a kép valtozhat.
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Fact sheet

Févarosikeriletek

Buda Pest

Budapest

4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes keriileteiben (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)

A median fajlagos lakéingatlan-arak a megyeszékhelyeken (ezer Ft/m2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
2019 2020 Valtozas 2019 2020 Valtozas
Kaposvar 235 260 10,8% | Salgotarjan 118 136 15,7%
Zalaegerszeg 283 300 6,0% |Eger 301 329 9,3%
Tatabanya 292 308 5,7% Nyiregyhaza 287 307 7,3%
Gyér 386 407 5,6%|Szolnok 251 265 5,7%
Pécs 290 306 5,6%|Békéscsaba 217 227 4,6%
Veszprém 402 420 4,5%|Miskolc 225 235 4,5%
Székesfehervar 399 417 4,5%|Kecskemét 373 385 3,4%
Szombathely 336 345 2,6% |Debrecen 308 411 3,3%
Szekszard 291 299 2,6%|Szeged 338 349 3,2%

1.tablazat. A median lakoéingatlan arak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m2) (Forras: Takarék Index)
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A magyar lakaspiac teljesitménye 2020 Q3:

Negyedéves valtozas | +1,42%
Eves véltozas +9,3%

5 éves valtozas +98,9%
10 éves valtozas +125,3%
20 éves valtozas +279,3%

2.tablazat. A lakasarak valtozasa kiilénbdzé idétavokon Magyarorszagon (Forras: Takarék Index)
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