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TAKAREK LAKASARINDEX 2018. Il. NEGYEDEV

Tovabb tart a lendiilet a lakaspiacon #TAKAREK,  TAKAREK Index 1998-t6] 2018 Q2-ig

== TAKAREK Lakasarindex a2017-es év
Az el6z6 negyedévekhez képest ugyan csokkent a lakasarak novekedési iteme == TAKAREK Lakasarindex fogyaszt6i arindexszel deflalva Siagos értcke: 254,45
hazénkban, a lendiilet azonban tovabbra is tart.
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2018. masodik negyedévében az elsé harom hénaphoz képest 2,75 szazalékkal 200,7 //
dragultak a lakéingatlanok (1.4bra), miutan a TAKAREK Lakéaséarindex értéke a  **°

korabbi 284,2-r6l 292,01-re véltozott 2018. masodik negyedévére. (2.abra) A real 200

aremelkedés ennél valamivel szerényebb volt, 2 szazalék kérnyékén mozgott. 1o 14432
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. , Y i o o » 1. bra. A TAKAREK Lakésarindex alakuldsa (Forrés: Takarék Index)
Az aktualis mutatd elallitasahoz a Takarék Csoport piaci informacidi és sajat

.mggﬁgyelései mellett felhasznéltlfk a Nemzeti Ado- és Vamhivatal éltal az adott - X TAKAREK Index alakulasa az el626 negyedév
id6szakra feldolgozott valamennyi adatot. z:sTAI(AREj& értékéhez viszonyitva (%)
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Abeérkezett (j adatoknak kdszonhetéen a TAKAREK Lakéasarindex 2018. I. negyed-
éves értékét az alabbiak szerint véglegesitettiik. 1%

Az éves novekedés 2017 masodik harom hénapja és 2018 szintén masodik 0% \
negyedéve kézott kozel 17,3 szézalékos volt nominalisan, ami szinte megegyezett

A A A
az el6z6 negyedévben megfigyelt 2017 azonos idészakahoz képesti aremelkedéssel. 5% A
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Reél értelemben 14,2 szazalékos dragulas volt megfigyelhetd. -
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A TAKAREK Index értéke a valsag vége, vagyis 2014 év eleje 6ta, 2018 masodik vy
negyedévéig kézel 90 szazalékkal emelkedett, mig reél értelemben a valtozas — ~*
ugyanezen id6szak alatt 81 szazalékos volt.
-10%

A valsag el6tti, 2008-as maximumhoz képest jelenleg a TAKAREK Lakasarin- $ 8 g8 3888838883k zezgzaxr
dex mar tobb mint 45,5 szazalékkal magasabb értéken all. Redl értelemben 2. abra. A TAKAREK Lakasarindex véltozésa az el6z6 negyedévhez képest
azonban a véltozas ugyanezen idészak soran dsszesen csak 12,3 szézalékos volt. (Forras: Takarék Index)

H AH oo < A lakasarak mediaan értéke — Magyarorszag
Regionalis folyamatok STAKAREK,  Fooi o tovor 1)

2018. elsé felében a median fajlagos lakasarak alapjan a legnagyobb dragulds ~ =2013  =2014  ®2017  =2018q1-2018q2
a korabbi Kozép-Magyarorszag régiot jellemezte, ahol 19 szazalékkal kellett 5% B
tobbet fizetni, az idei év elsé hat hdnapjaban mint 2017-ben atlagosan egy lakas
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négyzetméteréért.

Ezen beliil Budapesten 16,9 szazalékos volt az d&remelkedés nagysaga. A tobbi
régié kozlil a Kozép-Dunantil fajlagos median arainak emelkedése érte csak beaz
elézbeket, 17,9 szazalékos dragulasaval.

A legkisebb mértékben Eszak- és Nyugat-Magyarorszagon véltoztak az érak, ahol 100

9,2 illetve 10,2 szazalékos volt az aremelkedés a 2018. elsé felét jellemz6 és a 2017

[

atlagos arszint kozott. Az orszag mas régioi egymashoz hasonléan teljesitettek, = 3 53 2 +3 = 2
a lakasarak 12,1-13,5 szazalék kozott valtoztak. < 2 EE &5 g g 3 L5
3 g s &y 8 3 ig
Telepiilés szerinti bontas alapjan Budapest ugyan még vezetett a fajlagos median a g il g
arak véltozasaban 2017 atlagos szintjéhez képest 2018 elsé felében (16,9%), de 3. dbra. A median fajlagos lakésérak Magyarorszag régidiban (ezer Ftim?)
a megyeszékhelyeknek, 15,1 szazalékos dragulasukkal sikertilt megkézelitenitik (Forrés: Takarék index)
a févarost.
A varosok és kozségek esetében ennél joval alacsonyabb mértékl emelkedés volt
megfigyelhetd, el6bbiek esetében a median fajlagos arak 5,8, mig utébbiak esetében
3,5 szdzalékkal valtoztak.
Févarosi keriiletek
Buda Pest
22.3.11.12..2. 1. 5. 6.13.. 7. 9. 14. 8. 16. 4. 19.15.18.17.10. 21. 20. 23. Budapest

4. A median lakéingatlan arak a févarosban és annak egyes kerileteiben (ezer Ft/m2)
(Forras: Takarék Index)
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A MEDIAN FAJLAGOS LAKOINGATLAN-ARAK A MEGYESZEKHELYEKEN (EZER FT/M2)

Nyugat-Magyarorszag Kelet-Magyarorszag
Telepiilés 2017 2018. 1. 201\;7';018 Telepiilés 2017 20181, 201\;7';018
Gyor 295 313 6.2% Kecskemét 254 296 16.5%
Székesfehérvar 258 300 16.5% Debrecen 267 295 10.3%
Veszprém 266 293 10.3% Szeged 222 247 11.4%
Szombathely 245 255 4.0% Eger 204 238 16.6%
Pécs 206 236 14.7% Nyiregyhaza 200 228 13.8%
Szekszard 177 226 27.7% Szolnok 152 178 17.1%
Zalaegerszeg 183 216 18.0% Békéscsaba 149 164 9.8%
Tatabanya 174 200 14.9% Miskolc 139 155 11.5%
Kaposvar 167 187 12.3% Salgotarjan 80 88 10.2%

1.tablézat. A median lakéingatlan drak Magyarorszag megyeszékhelyein (ezer Ft/m?)
(Forras: Takarék Index)

A MAGYAR LAKASPIAC TELJESITMENYE:

Negyedéves valtozas +2,75%
Eves valtozas +17,3%

5 éves valtozas +87,1%
10 éves valtozas +48,7%
20 éves valtozas +471%

2.tablazat. A lakasarak véltozasa kilénb6zo idétavokon Magyarorszagon
(Forras: Takarék Index)

A Takarék Indexhez kapcsolddé szolgaltatasaink

Lakasarindexét negyedéves gyakorisaggal teszi kozzé a Takarék Jelzélogbank. Az elmult majd tiz évben az FHB Index elnevezéssel publikalt mutatok
2018 janiusatdl mar a Takarék Index marka alatt jelennek meg, ezzel is jelezve a Takarék Csoportba tértént integralddas folyamatat. A hazai ingatlanpiaci
gyakorlatban ez a mutaté mind idGintervallumaban, mind adatmindségében, mind médszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci
adatok koziil. Az els6, 2009-es publikalas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS nemzetkdzi szervezete (The Royal Institution of Chartered Surveyors),
az IMF, a European Mortgage Federation és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lakaspiaci mutatoként hivatkozott mar a Takarék Indexre.

Rendszeresen publikalja a Jelzdlogbank az egyedi témat feldolgozd specidlis lakaspiaci elemzéseit, a Terméféldindexet és a Lakasarprognézist. Lakéspiaci
elérejelzése modellen alapulé mddszertana az alabbi pillérre tamaszkodik:

I.  Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan azonositanak 6sszefiiggéseket a kivalasztott magyar makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci
és hitelpiaci kornyezet mutatészamai, lakaspiac forgalmi adatai és a lakasarak kozott. (A makrogazdasagi és pénziigyi kornyezet varhato
alakulasardl foként a Magyar Nemzeti Bank kiadvanyaiban szereplé elérejelzések alapjan alakitjak ki képiiket.)

Il. A Jelzdlogbank két évtizede egyik meghatarozo szerepldje a magyar lakasfinanszirozasi piacnak. Miikddése féldrajzilag lefedi az
orszagot, ingatlanértékel6k széles korétél jutunk informaciokhoz, melyhez hozzajarul a Takarék Csoport sajat szakértéi tapasztalata.
Ezért eldrejelzéseikben egyarant felhasznal feldolgozott és ellendrzott lokalis helyzetértékeléseket.

A Takarék Index teljes kor{i magyarorszagi adatbazisa és az Index el6allitasahoz elvégzett mddszertani fejlesztés a névvaltast kovetben is lehetévé teszi,
hogy a pénziigyi szektor szamara kotelez, a fedezeti portfolioban lévé ingatlanok értékének monitorozasara, és fellilvizsgalatara, gyors és koltséghatékony
megoldast biztositson.

Az Eurdpai Parlament és Tanacs 575/2013/EU rendelete (2013. junius 26.) amely a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kévetelményeket szabalyozza (CRR), elGirja a fedezeti portfolioban lévé ingatlanok értékének monitorozasat, és a rendeletben meghatarozott id6kozonkénti
érték felllvizsgalatat. A Takarék Csoport biiszke arra, hogy a Jelzalogbank szolgaltatasat tobb jelentés hazai pénzintézet igénybe veszi. A bankoknak a jév6-
ben is meg kell felelniiik a szigoru felligyeleti kovetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkdzi standardok szerinti, a hatésagok felé is megfelelGen
dokumentélhaté modszertannak megfeleld eljarast.

Szamos egyedi igényre késziil6 elemzési megbizast teljesit a Jelzalogbank. Ezekben a lakas-, telek- és terméféldpiacrél sz616 helyi informaciékat, a prognézisa
mértékére, dinamikajara vonatkozd részletesebb magyarazatot, valamint a teljesiilést dvez6 kockézatok vizsgalatat is kinalja.

Az Takarék Jelzélogbank Nyrt. a szovetkezeti hitelintézeti integracio tagja.

Készséggel all rendelkezésiikre részletes ajanlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban:

Molnar Zsolt Incze Zsombor
féosztalyvezetd Takarék Index projektvezet
Takarék Jelzalogbank Nyrt. Takarék Jelzalogbank Nyrt.
Telefon: +36 (1) 452-9208 Telefon: +36 (1) 452-6487
E-mail: molnar.zsolt@takarek.hu E-mail: incze.zsombor@takarek.hu

Az a Takarék Index kizarélagos kutatasi partnere.





