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FHB Lakasarindex 2014. I. negyedév és nemzetkozi kitekintés

FHB lakasarindex 2014. I. negyedév

Az FHB Lakéasarindex 2014 |. negyedévében 154,9-re csdkkent (1. abra). A lakasarak 2,5%-kal (real
értelemben ugyanekkora mértékben) csokkentek az el6zé év azonos id6szakahoz képest. Az aktualis
mutatd elballitisahoz az FHB piaci informacidinak és sajat megfigyeléseinek frissitése mellett a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal altal 2014 juliusaig feldolgozott valamennyi adatot felhasznaltuk.

Az FHB Lakasarindex értékei:

2013. Il. negyedév 2013. lll. negyedév 2013. IV. negyedév 2014. 1. negyedév
156,05 155,86 156,69 154,94
FHB Index 1928-t51 2014 els8 negyedévéig (2000=100)
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1. 4bra. Az FHB Lakéasarindex alakulasa (Forras: FHB)

Amennyiben az Index értéke a telies 2014-es évben az elsd negyedéves szinten stagnélna, akkor éves szinten
1,2%-0s csokkenésre lassulna az évek 6ta tartd lejtmenet. A piaci tranzakciék szamanak ndvekedése eleinte az
orszagos atlagban arcsdkkenést hozhat, hiszen megtdrténnek olyan adasvételek, amelyek kordbban elmaradtak,
igy szdmos helyen ettél realizalodnak a csokkent arak. Kitartd kereslet esetén természetesen csokkennek a
kinalati tobbséget mutaté piacok, és az arak felfelé indulhatnak egyre tobb helyszinen és kinalati
szegmensben, ahogy erre mar vannak is példak Magyarorszagon és Eurépaban egyarant.



QFHB

20,0%

Az FHB-index alakulasa az el6z6 negyedév értékéhez viszonyitva (%)

15,0%

o |
o A
| \FU\/ v ngﬂ%ﬁ%

0,0% Y
19980119991200012001412002q12003q12

2006q1 2007ql00V2

-5,0%

-10,0%

2. abra. Az FHB Lakasarindex révid bazisu valtozasa (Forras: FHB)

A lakasarak a 2008 |. negyedévi csucs 6ta csokkenést mutatnak, ennek mértéke azonban 2009 és 2011 kozott
orszagos szinten mérséklédott, és 2012-ben is alacsony szinten maradt. Ugyanakkor 2013-ban ez a tendencia
megtort, mert a 2009-ben megfigyelt értékkel kozel azonos, 6,1%-0s volt a csokkenés. Az azota feldolgozott
adatok azt mutatjak, hogy az orszagos folyamat visszaallt stagnalasra (2. abra).

Raadasul, a stagnald palya megitélését kedvezen egészitik ki tovabbi informaciok. Egyrészt, az idékézben
nulla szintre mérséklédo inflacié azt eredményezi, hogy a lakasarak real értelemben is stabilizalodnak.
Mésrészt, az orszagos Index alakuldsaban tovabbra is meghatarozo szerepet jatszik a Nemzeti Eszkozkezeld
aktivitasa, és ha ezektél a diszkontalt &ron elkelé lakasoktdl eltekintenénk, az arak néhany kiemelt lokaciéban
mar novekedést mutatnanak. A kdvetkezokben ezekre a kedvezébb helyzetben lévé piacokra mutatunk néhany
peldat.

A lakasarak stabilizalédasa, fordulata nem &ltalanosan megfigyelhetd jelenség, hanem a tovabbra is erésen
megjelenik a piacok polarizalédasa. Néhany részpiac nemcsak, hogy tartdsan jobban teljesit az orszagos
atlagnal, hanem mar fordulatot is mutat. EI6z6 kiadvanyunkban az alabbi hazai terilleti piacokat emeltiik ki, mint a
valsag id6szakaban is értékallobbakat:

= aBalaton kérnyéke;

» Nyugat-Magyarorszag gazdasagilag kedvezd helyzetben |évé részei;

= azok a teriletek, amelyeknek legtobbet szamit a 4-es metrd induldsa és a Kelenfoldi palyaudvar
vonatainak iitemezett menetrendje (Erd és Budadrs kérnyéke, valamint a XI. keriilet kiillsd része);

= azautépélyan 2 éran belil elérhetd nagyvarosok kedvelt részei

= és az Ujjaéledd budapesti belvaros.

A 3. abra alapjan elmondhatd, hogy Budapest belvarosaban, a jol elérheté nagyvarosokban és Nyugat-
Magyarorszagon az eltelt egy évben hatarozott fordulat mutatkozott.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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3. 4bra. Tertileti lak&séar-alakuldsok (Forrés: FHB Index)

Lakaspiaci indikatorok

A lakaspiaci kereslet szempontjabol kulcsfontossagu jovedelmi és foglalkoztatasi adatok javulasa figyelhetd
meg a 2013-as és a legfrissebb, 2014. évi adatok alapjan. A foglalkoztatas bdviilése 2014. elsé negyedévében
kiemelked6en magas, 6,8%-0s 2013 azonos iddszakahoz képest (4. dbra). Az emelkedés legnagyobb részét
tovabbra is a kézfoglalkoztatds adja, de a versenyszféraban is szilettek Uj munkahelyek. Az atlagkeresetek
szintén novekedtek, az év elsé harom hdnapjaban, a 0%-0s inflaciénak kdszénhetéen mind a bruttd, mind a real
bérek 1,8%-kal voltak magasabbak 2013 elsd negyedévéhez viszonyitva (5. abra).

Foglalkoztatottak szamanak valtozasa
az eléz6 év azonos negyedévéhez képest (%)
8.0%

6,0%

4,0%

2.0%

0,0%

-2,0%

-4,0%

-6,0%

10,0%
8,0%
6,0%
4,0%

2.0%

-2,0%

-4,0%

-8,0%

A nemzetgazdasagi atlagkereset valtozasa
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4. abra. Foglalkoztatottak szamanak valtozasa (Forras: KSH)

5. abra. Brutt6 atlagkereset valtozasa (Forras: KSH)

Az elmult egy évben fokozddd optimizmus figyelheté meg a magyar gazdaségban. Az MNB elérejelzése a
legfrissebb és legoptimistabb, de az idei ndvekedést valamennyi elemzé és a nemzetkdzi szervezetek (Eurdpai
Bizottsag, IMF) is 2% folé vérjak. A kedvezd foglalkoztatasi és jovedelmi adatok mellett a Magyar Nemzeti Bank
2014-re és 2015-re vonatkozd GDP ndovekedési varakozasaiban is tetten érhet a javulas. A 6. dbran lathato,
hogy az MNB 2013 juniusdban még csak 1,5%-0s GDP ndvekedést prognosztizalt 2014-re, egy évvel kés6bb
pedig ennek csaknem dupldjat, 2,9%-0s novekedést varnak az idei évre. A 2015-re vonatkozd varakozasok
viszonylag stabilan 2,5%-0s névekedési szintet mutatnak (6. abra).

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Az MNB 2014-re és 2015-re vonatkozo GDP novekedési varakozasai
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6. bra. A GDP ndvekedési varakozasok alakulasa (Forras: MNB)

A Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan 2014-ben a lakascélu forinthitelek kihelyezése az elsé két honap atmeneti
lassulasatol eltekintve egyre inkabb dinamikusan ndvekvé trendet mutat. Az idén majusrél publikalt mutatd
szezonalis hatasoktél megtisztitott értéke mar majdnem eléri a végtorlesztés kezdeti, 2011 novemberében mért
szintjét. Ha az év elsé felében tapasztalhaté megnévekedett érdeklodés (7. dbra) a tovabbiakban is kitart, az
meghatarozdan pozitiv hatassal lehet az idei év lakaspiaci forgalméra. A hitelkamatok elére lathatoan tartésan

alacsony, 6% alatti szintie huzamosan segiti ezt a folyamatot.

Haztartasoknak nyuijtott lakascélu forinthitelek a kedvezményes
végtorlesztés ota eltelt id6szakban
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7. dbra. Lakashitelek kamatszintje és a kihelyezés mértéke (Forras: KSH és FHB becslés)

A jegybanki alapkamat csokkentési folyamata nem allt meg, ezért a betéti és hitelkamatok is Ujabb rekord
alacsony szintre kertinek. Az atlagos piaci kamatlab 2014 augusztusara mar 6% ala csokkent, az FHB Bank
valasztékaban elérhet legkedvezébb hitelek kamatlaba 5% alatti. (7. tablazat).

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Kamat (%/év) ‘ THM' (%)
Piaci kamatozasu hitelek 5 éves kamatperiédussal HUF alapon?
FHB Otds Fix Kdlcson ingatlancélra és lakascéll 5 éves AKKH + 1,75-3,75%, jelenleg 5,71%- 6.44-9.41%
hitelkivaltasra 7,711% AR
Piaci kamatozasu hitelek 1 éves kamatperiédussal HUF alapon?
FHB Referencia Kélcson ingatlancélra és lakascélu 12 havi BUBOR + 2,30-4,30%
hitelkivaltasra ielenleg 4,54-6,54% 5,20-8,68%
Tamogatott hitelek 5 éves kamatperiddussal
FHB Otthonteremtd Kamattamogatott Hitel 0j lakas Az elsé 5 évben: 6,00%
vasarlasara, épitésre A6, Vil 5.71-7.71% 6,54-7,90%
FHB Otthonteremtd Kamattamogatott Hitel hasznalt lakas Az elsé 5 évben: 6,00%
vasarlasara, korszerisitésre, bovitésre A6 &vtdl: 5.71-7.71% 6,54-7,90%
FHB Allami Tamogatott Hitel Uj lakas vasarlasara, épitésre 6,00% 6,78-7,09%
FHB Allami Tamogatott Hitel korszeriisitésre 6,00% 6,88%
Tamogatott hitelek 1 éves kamatperidédussal
FHB Otthonteremtd Kamattamogatott Hitel Uj lakas Az els6 évben: 6,00%
vasarlasara, épitésre A6, Vil 4,54-6,54% 5,92-7,29%
FHB Otthonteremtd Kamattamogatott Hitel hasznalt lakas Az els6 évben: 6,00%
vasarlasara, korszer(isitésre, bovitésre A 6. 6viGl: 4.54-6,54% 5,92-7,29%
FHB Allami Tamogatott Hitel Uj lakas vasarlasara, épitésre 5,85% 6,62-6,93%
FHB Allami Tamogatott Hitel korszeriisitésre 5,85% 6,72%

A 2013-at megelézd években stagnélast, vagy éppen csokkenést mutatd épitbipari termelés az elmult évben
fokozatosan felgyorsult. A termelés volumenindexe 2013 februarja 6ta mutat folyamatos névekedést, és az idei
év els6 5 honapjaban kivétel nélkll kétszamjegyl ndvekedést regisztralt a KSH (8. abra). Az idei adatok alapjan
az egyéb épitmények termelésének névekedése emelhetd ki, amely a KSH tajékoztatasa alapjan vasut-felujitasi
és utépitési munkak, illetve a kozmiifejlesztések eredményezték. Némiképp elmarad a névekedés lizeme az
épuletek fécsoportban, ahol a névekedés hajtderejének az ipari beruhdzasok bizonyultak (9. abra).

T A THM-ek meghatarozasa az aktualis feltételek, illetve a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével tortént, 5 millio forint hiteldsszeg és 20 éves futamidé
feltételezésével. A feltételek valtozasa esetén a THM értéke médosulhat. A THM értéke nem tiikrozi a valtozé kamatozasu hitel kamatkockazatat.
Jelzéloghitel igényléséhez a fedezeti ingatlanra vagyonbiztositas szikséges. A tajékoztatas nem teljes kori, a tovabbi részeteket és feltételeket a
www.fhb.hu honlap termékoldalai, valamint a vonatkozé Hirdetmények, Altalanos Szerzédési Feltételek és az Uzletszabalyzat tartalmazzak.

2 Akcios kamat a 2014. aprilis 1-jét6l visszavonasig, de legkésdbb 2014. oktober 31-ig befogadott FHB Otés Fix Kélcséndkre vonatkozéan. A kamat
mértéke akcio nélkil 0,75 szazalékponttal magasabb.

3 Akcios kamat a 2014. marcius 1-jétdl visszavonasig, de legkésébb 2014. oktdber 31-ig befogadott FHB Referencia Kélcsondkre vonatkozoan. A kamat
mértéke akcio nélkil 1,25 szazalékponttal magasabb.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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8. abra. Az épit6ipari termelés valtozasa (Forras: KSH)

9. abra. Az épitBipari termelés véltozasa fécsoportonként (Forras:

KSH)

A lakasépitések tovabbra is nagyon alacsony szintrdl alinak fel. Az elsd féléves adatok fleg Kézép- és Nyugat-
Magyarorszag kedvezébb folyamatai miatt ndvekedést mutattak. Az elézd év azonos idészakahoz képest 22%-
kal tobb lakast adtak at (2013: 2680, 2014: 3265). Budapesten 16%-kos ndvekedést mutatott ki a KSH (2013:
886, 2014: 1024), ami azonban még mindig csak harmada a vélsag el6tti 2008-as év szamainak (10. bra).
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10. abra. Lakasépitési és hasznalatbavételi engedélyek Budapesten (Forras: KSH)

Nemzetkozi kitekintés

Az eurodpai lakaspiacok kiillonb6zé palyan

Az FHB Index elemzéseiben rendszeresen visszatérlink a nemzetkdzi lakaspiaci helyzet értékelésére. Idei
elemzésiink legfontosabb tanulsaga a - hazai helyzethez hasonl6 - polarizalédas. Az eurdpai lakaspiacok
kozil j6 néhanyat kevéshé érintett meg a valsag, vagy mar latszik a fordulat, mig a masik csoportban még nem
kovetkezett be a valsag uténi trendfordulé. Az alabbi, 11. &bra a lakasarak palyajaval szemlélteti ezt az eltérést.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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Szamos orszagban mozdultak felfelé az arak 2013 utols6 negyedévében, a legnagyobb emelkedést
irorszagban, az Egyesiilt Kiralysagban, Svédorszagban és Németorszagban tapasztaltak (12. 4bra). A
legnagyobb esésre Olaszorszagban, Hollandiaban, Spanyolorszagban és Portugaliaban keriilt sor (13.
abra). és az idé mulasaval Magyarorszag is kedvezétlen helyzetbe kerdilt.

Lakasarak valtozasa (2007=100)
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12. abra. Lakasarak valtozasa névekvd trendet mutato piacokon (Forras: BIS)

ingatlanpiaci

buborék kipukkanasa utan hatalmas veszteségeket elszenvedett

Spanyolorszagban és Portugalidban mérséklédott az arak esésének iiteme. Portugalia esetében ez
elsésorban a kormanyzati programoknak kovetkeztében fellépd nagyobb keresletnek kdszonhetd, az allami
beavatkozas célja, hogy tobb befektetd szamara tegye vonzéva az orszag ingatlanpiacét.

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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13. abra. Lakasarak valtozasa csokkend arpalyan lévé piacokon (Forras: BIS)

Németorszagban és Ausztridban az aremelkedés miatt aggédnak

Németorszagban sokan aggddnak a rohamosan novekvé lakasarak miatt. Az drak mér a masodik fél év ota
emelkednek rohamtempoban, 3 szazalékkal éves szinten. A nagyobb vérosokban pedig még ennél is nagyobb a
novekedés lteme, 6 és 8,5 szazalék kdzott mozgott 2014 méjusdban a Commerzbank adatai szerint. Az arak
alakulasaban nagy szerepe van az eur6 zéna alacsony kamatszintjének. Németorszagban azonban még
igy is alacsonyabb a lakasarak jovedelemhez viszonyitott szintje, mint a kontinens legtobb orszégaban,
koztiik Magyarorszagon is (14. abra).
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14. abra. Lakasarak megfizethet6ségének alakuldsa néhany orszagban (Forras: Global Property Guide, BIS, Eurostat, FHB)

Hasonl6 a helyzet Ausztridban, ahol szintén jelentés arnévekedésen mennek keresztiil az ingatlanok. Az
arak Bécsben 2004 ota emelkednek, és 2013 végére megduplazddtak az Osztrak Nemzeti Bank adatai szerint.
De egész Ausztriat tekintve ennél azért szerényebb, 37,1 szazalékos nominalis ndvekedés jellemzd. Az osztrak
févarosban az érak 2013 utolsé negyedévében 2,3 szazalékkal nvekedtek az el6z6 negyedévhez képest, mig

www.fhbindex.hu, e-mail: fhbindex@fhb.hu
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orszagos szinten 1,9 szézalékos esés volt tapasztalhatd. Egyes varakozasok szerint idén stabilizalodhatnak az
arak.

Ujraéled a piac Spanyolorszagban?

rorszag mellett Spanyolorszagot szokas leggyakrabban arbuborékot megtapasztalt eurépai orszagként
emlegetni. A tavalyi év utolsé negyedévében a spanyol lakéingatlanok aresésének mértéke csokkent, a
spanyol nemzeti bank adatai szerint mar csak 4,2 szazalékos volt az el6z6 év azonos idészakéhoz képest,
szemben a harmadik negyedévben tapasztalt megkdzelitbleg 4,5 szazalékkal. Ugyanezt mutatja a Tinsa IMIE
Index is, mely esetében 2013 juniuséban az el6z6 évhez képest még tobb mint 10,5 szazalékkal estek az arak,
2014 juniusaban a csokkenés mértéke mar csak 3 szézalékos volt. Az orszagos szinten tapasztalt nagy esés
mellett Madridban és a hasznalt lakasok iranti nagyobb keresletet tamaszté régiokban az orszagos szint
alatti az esés mértéke, egyes esetekben pedig novekedés is tapasztalhaté. Példaul a turisztikailag vonzé
Balearok és Kanari-szigetek piacain az esés szinte meg is allt, 2014 masodik negyedévének utolsé
hénapjéban az &rak mar csak 0,1 szézalékkal csokkentek a Tinsa IMIE Index szerint 2013 juniuséhoz képest.

Az utdbbi is jol példazza azt a trendet, hogy a magyar folyamatokhoz hasonloan a fordulat soran egyre nagyobb
kilonbségek mutatkoznak regionalis szinten. irorszagban is Dublinnak koszonheté az éves atlagos
novekedés, az orszag mas teriiletein tovabbra is enyhe esés tapasztalhaté az European Mortgage
Federation adatai szerint. A févarosi ndvekedés hatterében az all, hogy hiany alakult ki a keresett
lakdingatlanokbdl, ami felfelé nyomja az &rakat. Danidban szintén a Koppenhdga kornyéki ingatlanok
tekinthet6k az arak ndvekedésének f6 huzderejének. Az European Mortgage Federation adatai szerint
Franciaorszagot ugyancsak e kettésség jellemzi, Parizsban és az lle-de-France régidban az Uj és hasznalt
lakésok ara csokken, mig az orszag mas terlletein a tervezett &fa-emelés kovetkeztében az Uj lakasok ara
valtozatlanul emelkedik.

A lakasépitések is vegyes képet mutatnak

Az épitési engedélyek tekintetében is vegyes képet mutatnak Eurdpa orszagai. Bar egyelére kevés orszag
(Bulgaria, Belgium, Németorszag, Egyesiilt Kiralysag, Svédorszag) éri el a 2010-es lakasépitési szintjét (15a.
abra), egyre tobb orszagban latszik a fejlesztések beindulasa. Az orszégok kézll ebben a mutatoban is
kiemelkedik Németorszag, ahol a lakasépitések meredeken ivelnek felfelé, és 2010 6ta tobb mint 50
szazalékkal novekedett a kiadott lakasépitési engedélyek szama.
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15a-b. abra. Lakasépitési engedélyek szamanak alakulasa (Forras: EuroStat)

Az utébbi id6ben a lakésépitési engedélyek tekintetében novekedés jeleit mutatd piacok egy jelentds részénél
ugyanakkor még tovabbra is messze elmarad ezek szintje a korabbiaktél, a pozitiv irdnyba torténd elmozdulas
még nagyon friss, csak 2014 elsd negyedévében volt megfigyelhetd. Erre j6 példa Hollandia, Dania, Csehorszag,
de hazénk is. Tébb orszagban tovabbra sem latszik a fordulat a lakasépitésekben, inkabb a csokkenés, vagy
jobb esetben a stagnalas jellemzi éket (15b. &bra). Ezek kozé tartozik Spanyolorszag, Irorszag és Lengyelorszag,
Franciaorszég és Portugélia is.
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Javul6 gazdasagi kilatasok

Korabbi kiadvanyainkban bemutattuk, hogy a konjunkturalis valtozasok és a lakaspiac teljesitménye kozott
szoros Osszefiiggés mutatkozik a valsagban is. Erdemes ezért a kozvetlen lakaspiaci mutatokon til a
gazdasag egészének kilatasait is figyelni. Az EU gazdasagai tovabbra sem szarnyalnak, de pozitiv
konjunkturalis valtozasrol be lehet szamolni, ami a lakaspiaci élénkiilés iranyaba hathat. Az eurdpai
orszagok korében a redl GDP idei ndvekedése 2% korlli szintre tehetd, jovére pedig még kedvezébb
konjunkturalis kornyezet varhatd (76. dbra). Németorszag 2, illetve 3%-o0s gdp-emelkedése az egész eurdpai
gazdasagot tdmogatja. A valsag sorén legmélyebb krizist megélt balti orszagok kezdik behozni a visszaesést,
mig Lengyelorszag tovabbra is stabilan az élmezényben talalhatd. Osszességében a gazdasagi helyzet
javulasa a legtébb orszag esetében pozitiv lizenetet hordoz a lakaspiac szamara.

Az Eurdpai Bizottsag novekedési elGrejelzései
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16. abra. GDP-ndvekedési el6rejelzés Eurdpa orszagaiban (Forras: Ameco)

Pozitiv hirek a jelzaloghitelezésben

Hitelezés nélkiil nehezen képzelhetd el lakaspiaci élénkiilés. Az eurdpai orszagok koziil még szamos
orszagban csokken a jelzaloghitelek-allomanya (17. abra). Kedvezé jel, hogy az utébbi idében mar tébb
orszagban megkozeliti a bruttd lakashitel-kihelyezés a valsag elétti szintet, vagy névekedést mutat.
Egyelére még ezek az orszdgok vannak kevesebben, kozéjlk tartozik Belgium, Dénia, Svédorszag,
Csehorszag vagy Franciaorszag.
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17. abra. Jelzaloghitel-allomany véltozasa 2013 és 2012 kdz6tt (eurdban, Forras: EMF)

A telies képhez hozzatartozik, hogy szamos orszagban a brutté lakashitel kinelyezés még mindig jéval a valsag
elétti szint alatt alakul az Eurépai Jelzaloghitel Szdvetség adatai szerint. 30%-nal is nagyobb egyel6re az
elmaradas Spanyolorszagban, irorszagban, Hollandiaban, Magyarorszagon, Olaszorszagban, Portugaliaban és
az Egyesilt Kiralysagban is.
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Az FHB Indexhez kapcsolodo szolgaltatasaink

Az FHB Lakaséarindexet negyedéves gyakorisaggal tessziik kdzzé. A hazai ingatlanpiaci gyakorlatban ezt
megelézéen nem volt elérhetd ilyen jellegli adat, a mutaté mind id8intervallumaban, mind adatminéségében,
mind mddszertani megalapozottsagaban kiemelkedik a magyar lakaspiaci adatok kozul. Az els6, 2009-es
publikélas 6ta az MNB (Magyar Nemzeti Bank), az RICS nemzetkdzi szervezete (The Royal Institution of
Chartered Surveyors), az IMF, a European Mortgage Federation és az Eurdpai Bizottsag is kiemelt lak&spiaci
mutatdként hivatkozott mar az FHB Indexre.

Rendszeresen publikéljuk a friss FHB Termdéfoldindexet és az FHB Lakasarprognézist. Lakaspiaci elérejelzésink
modellen alapuld mddszertana az alabbi hérom pillérre timaszkodik:

. Nemzetkdzi és magyar tapasztalatok alapjan azonositunk Osszefiiggéseket a kivalasztott magyar
makrogazdasagi indikatorok, pénzpiaci és hitelpiaci kdrnyezet mutatészamai, lakaspiac forgalmi adatai
és a lakasarak kdzott. (A makrogazdasagi és pénztiigyi kornyezet varhaté alakulasardl féként a Magyar
Nemzeti Bank kiadvanyaiban szerepl elérejelzések alapjan alakitjuk ki képiinket.)

Il. Az FHB Bankcsoport tobb mint egy évtizede egyik meghatarozé szerepléje a magyar
lakasfinanszirozasi  piacnak. Mikddésink fOldrajzilag lefedi az orszagot, a meghatarozo
ingatlanértékel6k széles korétdl jutunk informaciokhoz, melyhez az FHB Ingatlan Zrt. sajat szakértdi
tapasztalata is hozzajarul. Ezért elérejelzéseinkben felhasznéljuk a feldolgozott és ellendrzoétt lokalis
helyzetértékeléseket is.

. A vélség soran nem hagyhattuk figyelmen kivil azokat a megfigyeléseket, melyeket az ingatlanarakat
érint6 valsadgok elemzésébdl nyerhetink. Ezért a hasonld vélsdgok nemzetkdzi tapasztalatait is
beépitetjlik eldrejelzésiinkbe.

Az FHB Indexhez felhasznélt teljes korli magyarorszagi adatbédzis és az Index elballitasahoz elvégzett
modszertani fejlesztés lehetévé teszi, hogy a pénziigyi szektor szadméra kotelezd, Bazel Il.-ként ismert
szabélyozas [196/2007. (VII. 30.) Korm. rendelet a hitelezési kockazat kezelésérdl és tOkekdvetelményérdl]
fedezetatértékelési kotelezettségeihez nyljtsunk segitséget. Biiszkék vagyunk ra, hogy szolgéltatasunkat mar
tobb jelentés hazai pénzintézet is igénybe vette. A bankoknak a jovében is meg kell felelnilik a szigoru felligyeleti
kovetelményeknek, ezért hasznos alkalmazni a nemzetkdzi standardoknak megfeleld, a hatosagok felé is
megfeleléen dokumentélhaté modszertanu eljarast.

Szamos egyedi igényre késziilé elemzési megbizast teljesitlink. Ezekben lakas-, telek- és terméfdldpiacrdl sz6lo
helyi informaciokat, a prognézisunk mértékére, dinamikajara vonatkozo részletesebb magyarazatot, valamint a
teljestlést dvezd kockazatok vizsgalatat is kinaljuk.

Készséggel llunk rendelkezésiikre részletes ajénlattal és tovabbi kérdésekkel kapcsolatban.

Molnar Zsolt dr. Nagy Gyula
vezérigazgato-helyettes FHB Index projektvezetd
FHB Ingatlan Zrt. Ingatlan értékelési Igazgatosag FHB Jelzalogbank Nyrt.
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Fax: +36(1)329-0986 Mobil: +36(30)964-6087
Mobil: +36(30)748-3913 E-mail: nagy.gyula@thb.hu
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Az de=cTiINaEA az FHB Index kizardlagos kutatasi partnere.
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